

COMUNE DI AULLA
CONTRATTO DI COMODATO
TRA
Il COMUNE DI AULLA, con sede in Aulla (MS) Piazza Gramsci n 24 (cod.fisc.n.81003750452 ) - di seguito denominato “COMODANTE”, rappresentato dal Arch. Franco Testa  (CF TSTFNC53P30A496z) nato a Aulla il 30/09/1953 domiciliato per la carica  in P.zza Gramsci 24 nella sua qualità di Dirigente del I° settore nominato Lavori pubblici urbanistica e commercio e autorizzato alla stipula del presente atto;
e
L’AZIENDA USL TOSCANA NORDOVEST di seguito denominata “COMODATARIO” con sede in Pisa  via A. Cocchi 7/9, (cod.fisc./P.I. 02198590503) – rappresentata da ----------------- nat- a ----------------- il ---------------- autorizzat- alla stipula del presente atto con  deliberazione del Direttore Generale n. ___ del _________, domiciliato per la carica in -------------- via ----------------, N. ----------, il quale interviene in qualità di -------------------------------------------.
PREMESSO CHE:
1. La Asl Toscana Nordovest ha necessità di collocare parte dell’attività amministrativa e sanitaria svolta presso il Distretto di Aulla in altra sede;
2. Il Comune di Aulla è proprietaria di un immobile sito in Aulla sede dell’ex asilo comunale individuato catastalmente al NCEU del Comune di Aulla al Foglio 22 mappale 1361 non utilizzato da tempo ed è disposta a concederlo in comodato d’uso gratuito alla Azienda USL Toscana Nordovest per lo svolgimento delle proprie attività istituzionali;
3. In data 03/01/2017 Il Comune di Aulla e l’Azienda Toscana Nordovest ha siglato un “Accordo per la localizzazione dei servizi socio-sanitari nel Comune di Aulla (ai sensi dell’art. 15 legge n. 241/90 e s.m.i.)”
4. Con deliberazione di Consiglio del Commissario straordinario  di Aulla n° 28 del 17/11/2016  nell’ambito dell’approvazione degli accordi con l’Azienda USL Toscana Nordovest, veniva disposto di concedere in comodato gratuito l’immobile sede dell’ex asilo comunale individuato nell’allegata planimetria (ALL. 1) per un periodo di anni 50;
5. Con deliberazione del Direttore Generale della ASL Toscana Nordovest n. ---- del --/--/201- nell’ambito dell’approvazione degli accordi con il Comune di Aulla veniva disposto di procedere alla stipula del contratto di comodato dell’immobile sede dell’ex asilo comunale individuata nell’allegata planimetria (ALL. 1);
6. tutti i su nominati atti si intendono qui richiamati per relationem  in quanto  facenti parte integrante e sostanziale del presente contratto e si intendono conosciuti dalle parti per le rispettive competenze;
PER QUANTO ESPOSTO IN PREMESSA
Tra le parti, come sopra generalizzate, si conviene e si stipula quanto segue:
Articolo 1 – OGGETTO DEL CONTRATTO
Il Comune di Aulla concede in comodato gratuito all’Azienda USL Toscana Nordovest, che accetta, l’uso dell’immobilesede dell’ex asilo comunale indentificato al Foglio 22 mappale 1361 del NCU del Comune di Aulla come meglio individuato nell’allegata planimetria (Allegato 1), da destinare asede degli uffici amministrativi della Zona-Distretto/Società della Salute della Lunigiana, Consultorio e UF.SMIA.
Articolo 2– DURATA
Il contratto ha la durata di 50 anni, decorrenti dalla data di stipula.
Il contratto è rinnovabile alla scadenza.
Articolo 3 - ONERI DEL COMODANTE
[bookmark: _GoBack]Il Comodante dichiara che provvederà all’approvazione della variante al Regolamento Urbanistico vigente, finalizzata alla assegnazione della destinazione ad uso sanitario dell’immobile di cui trattasi.
Il Comodante provvederà alla consegna delle documentazioni catastali, urbanistiche e quanto agli atti dell'ufficio tecnico comunale.
Il Comodante, rinuncia espressamente, in deroga a quanto disposto dall’art. 1809 del c.c.,a richiedere la restituzione anticipata dell’immobile.
Articolo 4 - ONERI DEL COMODATARIO
Il Comodatario è tenuto a custodire l’immobile con la diligenza del buon padre di famiglia e non può servirsene che per l’uso determinato dal contratto. 
Il Comodatario provvederà, a propria cura e spese, alla progettazione e alla realizzazione dei lavori di completamento/ristrutturazione e di adeguamento dell’edificio nel rispetto della normativa vigente inparticolare in materia di accreditamento delle strutture sanitarie.
Ai sensi dell’art. 1808 del Codice la ASL si facarico, di ogni onerenecessario per l’utilizzo dell’ immobile affidato in comodato e, inparticolare, di ogni spesa per la manutenzione ordinaria.  In deroga all’art. 1808 comma 2 del c.c. il Comodatario si fa carico, per tutto il periodo di durata del presente contratto, anche di ogni spesa per la manutenzione straordinaria anche se necessarie ed urgenti senza richiedere al Comodante alcun rimborso o contribuzione.
Il Comodatario medesimo non può apportare, anche se a proprie spese, alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione all’immobile concesso in comodato senza il preventivo consenso da parte della parte Proprietaria Comune di Aulla fatti salvi gli interventi necessari per il completamento/ristrutturazione dell’immobile. Ogni altro intervento connesso all’uso dell’immobile in comodato dovrà essere sempre concordato preventivamente con il Comodante.Le migliorie ed addizioni che venissero eseguite, anche con la tolleranza del Comodante, resteranno di proprietà del Comodante senza che questi abbia l’obbligo di corrispondere alcun indennizzo o compenso.Negli altri casi, il Comodatario avrà l’obbligo della rimessa in pristino, a proprie spese, a semplice richiesta del Comodante.
Il Comodatario ha l’obbligo di richiedere, a propria cura e spese, ai competenti organi amministrativi ogni eventuale autorizzazione o permesso prescritto dalla normativa vigente per l’esecuzione dei la-vori di cui sopra.
Faranno carico al Comodatario anche tutte le spese di gestione delle utenze per consumi di energia elettrica, acqua potabile e gas per il riscaldamento,nonché le altre di pulizia e mantenimento del decoro; alla comodataria spettano inoltre le attività di vigilanza e custodia delle area di pertinenza utilizzate. 
A conclusione del periodo di utilizzazione dei locali affidati in comodato,gli stessi e gli impianti corrispondenti, dovranno essere restituiti nella disponibilità del comune in buono stato di manutenzione e liberi da persone e cose.
Articolo 5 - DIVIETO DI CESSIONE E SUBCOMODATO
Il Comodatario non può cedere il presente contratto e non ha la facoltà di subcomodare l’immobile, anche parzialmente, se non per lo svolgimento delle attività connesse alle proprie finalità istituzionali.
E’ fatto espresso divieto al comodatario di locare, in tutto o in parte, l’immobile in oggetto.
L’inosservanza di tale previsione determina, ipso jure, la risoluzione del contratto ai sensi dell’art. 1456 del Codice Civile.
Articolo 6 - ACCESSO ED ISPEZIONE
Il Comodante ha il diritto di accedere all’immobile concesso in comodato con il proprio personale, o con il personale appositamente autorizzato, per ogni accertamento e/o verifica ritenuti opportuni nei modi e tempi concordati con il Comodatario nel rispetto dell’utenza dei servizi in esso svolti.
Articolo 7– RESPONSABILITÀ
La responsabilità ai sensi dell'articolo 2051 del Codice Civile è a carico del Comodatario, che esonera espressamente il Comodante da ogni responsabilità per danni diretti o indiretti che potessero derivargli per qualsiasi titolo o ragione, anche per fatti dolosi o colposi di terzi, ivi compresi i fatti del personale addetto all’uso dell’immobile oggetto del presente contratto.
Il Comodatario esonera espressamente il Comodante da ogni responsabilità per danni od infortuni che possano derivare a terzi, ivi compreso al personale addetto all’uso dell’immobile, o comunque verificatisi nell’immobile medesimo, anche a causa di terzi.
Articolo 8–STATO DELL’IMMOBILE
L’immobile è da tempo inutilizzato con disattivazione degli impianti ed è in cattive condizioni di manutenzione (es infissi,  impianti elettrici, etc.) pertanto non è possibile la predisposizione del Certificato di attestazione energetica né altresì sono pertinenti le dichiarazioni di conformità degli impianti.
Articolo 9 - CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA
Costituiscono cause di risoluzione di diritto del contratto ai sensi dell’art. 1456 c.c. per fatto e colpa del Comodatario, salvo il diritto al risarcimento dei danni, la violazione degli obblighi ed oneri di cui agli artt. 4 e5 del presente contratto. In particolare ai sensi del precedente art. 1456 c.c il Comune di Aulla si riserva la facoltà di risolvere il presente contratto in caso di violazione dei seguenti obblighi:
1. grave danneggiamento e grave omissione della manutenzione dei beni affidati in comodato e delle opere in essi insistenti;
2.violazione degli obblighi di cessione a qualsiasi titolo a terzi dei beni affidati in comodato senza autorizzazione espressa dell'amministrazione comunale;
3. modifica della destinazione d'uso senza autorizzazione espressa dell'amministrazione comunale;
4. mancato utilizzo dell'immobile ai fini del presente atto o cessazione delle funzioni per cui esso è stato affidato;
5. reiterata e grave violazione delle norme della presente concessione .
 Il presente contratto non costituisce in nessun caso diritto d'acquisto e quindi non dà luogo a risarcimento di sorta in caso venisse risolto in ottemperanza alle disposizioni previste dalle presenti disposizioni e dal codice civile.
Articolo 10 - SPESE DI STIPULAZIONE- CLAUSOLA FISCALE
Sono a totale carico del Comodatario le spese di stipulazione, registrazione del presente atto. Il presente atto è soggetto a registrazione in termine fisso ai sensi dell’art. 5 punto 4 della tariffa allegata al D.P.R. n. 131/86.
Articolo 11 - DOMICILIO
Per ogni effetto dipendente dal presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, le parti eleggono i seguenti domicili anche fiscali:
· AZIENDA USL Toscana Nordovest: via A. Cocchi 7/9, C.F. 02198590503;
· Comune di Aulla Piazza Gramsci n. 24 C.F. 81003750452.
Articolo 12 - MODIFICHE AL CONTRATTO
Qualunque modifica al presente contratto non può aver luogo, e non può essere provata, se non mediante atto scritto.
Articolo 13 - APPLICAZIONE DELLE NORME
Per quanto non previsto dal presente contratto, le parti fanno espresso riferimento agli articoli del codice civile, alle leggi vigenti, alle consuetudini ed usi locali.
ARTICOLO 14 - TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI
Ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 13 del D.Lgs. 30 giugno 2003 n. 196 e successive modificazioni, il Comodatario,esprime il proprio consenso affinché venga effettuato da parte del Comune di Aulla il trattamento dei dati personali in suo possesso e la comunicazione degli stessi per l’assolvimento degli obblighi previsti dalle leggi in materia.
	Per Il Comune di Aulla
	Per L’Azienda USL Toscana Nordovest

	Arch. Franco Testa
	--------------------------------------


Ai sensi e per gli effetti dell’art. 1341 cc. Le parti dichiarano di approvare specificamente gli artt. 2 – 3 – 4 – 5 - 6 – 7 - 8 –9- 10del presente contratto.
	Per Il Comune di Aulla
	Per L’Azienda USL Toscana Nordovest

	Arch. Franco Testa
	---------------------------------------------------


Aulla ___/____/2017
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